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KUPUJEME NOVY BYT RADY NA UVOD

0d rozhodnuti ke koupi aneb

Co nesmime zapomenout vzit v Gvahu, kdyz si vybirame novy domov

Koupime si novy byt (diim). K tomuto, ve vétSiné pfipadii zdsadnimu Zivotnimu rozhodnuti fada z nas
dospéla po dikladném zvazeni viech pro a proti. UZ nas totiZ mozna omrzelo kaZdodenni podvecerni
krouZeni ctvrti a hledani vhodného mista k zaparkovani. Nebo uz nechceme své navstévy vodit pocmaranou
chodbou domu a omlouvat se za nevabné vyhliZejici vytah. MoZna ale za nasim rozhodnutim stoji zvedajici
se najmy ci nase lepsi finanéni situace.

Poté, co jsme se tedy rozhodli pro
razné feseni své bytové situace,
néasleduje druhé, neméné dilezité
rozhodnuti. Jedna se o odpovéd
na otazku, kterda se jednoduchou
jevi pouze na pocatku: Jaké
bydleni vlastné potiebujeme?

Je velmi tézké zobecnit, jaky byt
je nejlepsi. Kazdy z nas ma jiny
zivotni styl a potfeby, a proto se
budou zdsadnim zpusobem lisit
i naSe predstavy o idealnim
bydleni. Je také pochopitelné, ze
jiné potfeby mdme dnes a néco

jiného nam bude vyhovovat
za pét, deset let. Vzhledem
k tomu, Ze bydlisté ve vétsiné pri-
pada neménim pokazdé s pricho-
dem nové Zivotni situace, je pfi
vybéru nového domova tieba
myslet dopredu.

Nasledujici fadky, vychdzejici
z dlouholetych zkuSenosti tvirct
portdlu  www.kdechcibydlet.cz
s ¢eskym reziden¢nim trhem, se
vam pokusi nastinit nékolik za-
kladnich otazek, které byste si
rozhodné neméli pfi vybéru

nového domova zapomenout
poloZzit. Zdaji se byt logické
a jednoduché, ale presvédcili
jsme se, ze ne vzdy nds napadnou
v tom spravném okamziku.

Poloha nemovitosti

Kritériem cislo jedna je snad pro
kazdého vybér mista. Tedy deve-
lopery a prodejci mnohokrat

omilana lokalita, lokalita,

lokalita.

Rodiny s malymi détmi budou

nejspiS  preferovat  bydleni
inzerce

Vymacknéte

ze svych uvéru jednu
vyhodnou hypotéku!

1Q Hypotéka Multi

Spojte Vase uvéry se stejnym
ucelem do jednoho hypotecniho
uvéru a usetiete na poplatcich.
Vice na www.LBBW.cz.

Landesbank Baden-Wiirttemberg

LB=BW

infolinka:
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co nejbliZe k pfirod€. Motivovany
jsou pfedevsim vidinou dlouhych
prochézek s koc¢arkem, batolicimi
se potomky, skotacicimi
predskoldky... OvSem ti, ktefi
premysleji o budoucnosti svych
déti, uz dnes védi, Ze Cas utika
jako voda a bezproblémova do-
pravni dostupnost matefské
skolky, skol zakladnich
i uméleckych ¢i sportovniho za-
fizeni musi pfi vybéru mista hrat
vyznamnou roli. Pfijde totiZ
okamzik, kdy potomkim uz
nebude stacit zahradka u domu,
les za humny ¢i hfisté, kam doj-
dou pésky. A vozit je pravidelné
autem do $koly nebo na kazdou
mimoskolni aktivitu zvlada
opravdu jen malokdo.
Svobodni ¢i bezdétni manZzelé bu-
dou mozna naopak touZit po
déti jiz vylétly z hnizda, se pak
v zasadé deli na méstské typy a ty,
ktefi ,,uteCou‘* bydlet za mésto.
Volba mista, kde si novy domov
pofidite, se do znacné miry
samoziejmé odviji i od stavu
vasSeho uctu (drazsi centrum ver-
sus levnéjsi okoli) a ocekavani
zhodnoceni nemovitosti (ceny
kvalitnich bytd a byti v centru
vétsich mést vétsinou logicky ros-
tou rychleji).

Pri hledani té spravné lokality je
také dobré premyslet o tom, kterd
vypadovka z mésta vas dovede
k rodicim ¢i détem, pripadné
do vami oblibenych vyletnich mist
(abyste pii kazdé navstéveé zbytecné
nezdoldvali vécnymi kolonami
suzovany meéstsky okruh).

Pfed koupi bytu doporucujeme
udélat si ¢as a porovnat skutecny
stav potfebné obcanské vy-
bavenosti mista s tim, co uvadéji
propagacni materidly prodejct a
developert. Nezapomeiite si zod-
povédét otazky typu: Vyberu si

KUPUJEME NOVY BYT

v nejbliz§im obchodé z jeho
nabidky? Jak daleko budu muset
dojizdét za nakupy? Je blizkd
zékladni Skola skute¢né na
dostatecné trovni“ i pro mé ta-
lentované déti?

Castym ldkadlem mnoha deve-
loperskych projektt je prosty slo-
gan: Velmi dobrd dopravni dos-
tupnost. Vyzkousejte si tedy na
vlastni kuZi - a to pokud mozno
v dopravni Spicce, jak rychle se
lokality
do prace. Misto, po kterém
pokukujete, muze sice od vaseho
pracovisté ¢i Skoly délit pouhych
par kilometrt, jak ale mnozi mo-
toristé védi, pfi pravidelné do-
pravni zacpé se i par kilometra
proménénych v desitky minut
stravenych v nekonecné, pomalu
se vlekouci koloné, zanedlouho
proméni v peklo.

Také informaci shrnutou do véty:
V okoli se nachdzi nakupni cen-
trum, hypermarket, supermarket,
je tfeba provéfit. Muze to sice
znamenat, 7e bé&hem chvilky
sezenete i
vzpomenete, ale toto pohodlné
nakupovani mize zhotrknout poté,
co zjistite, Ze pod okny vasSeho
obyvaciho pokoje jezdi zdsobo-
vaci nakladni auta, zadni vchod
do supermarketu, k némuz je
otocen détsky pokoj ¢i loznice, je
24 hodin
parkovisté se zacina kazdy den
plnit od Casnych rannich hodin.
A to i o vikendu.

Vyplati se také na prislu§ném
uradu nahlédnout do schvaleného
uzemniho planu. Ten vam v mno-
hém napovi, jakym smérem se
v nejblizsich letech bude dana
obec nebo méstska Ctvrt rozvijet,
co se planuje v okoli stavét -
jedna se o smiSenou oblast, kde se
bude dafit i podnikani, nebo je
lokalita pouze pro

dostanete z dané

vSe, na co si

ozafen denné a

urcena

bydleni? Nechysta se v okoli
napfiiklad stavba dalni¢niho ob-
chvatu mésta, s nimz se odmitate
smifit? Ale nezapomeite -
i v dzemnim pldnu miZe v hori-
zontu nékolika let dojit ke zméné.
Pfi vybéru mista berte v tvahu
i pozadovanou miru klidu a také
bezpecnost okoli. Nebudou se
manzelka a déti bat vracet se
samy vecer domi? Zaméite se
i na to, jak rusna je prilehla ko-
munikace? Budete si chtit a moci
v 1été otevrit okno? Co Sum dal-
nice, kterou sice nevidite, ale
vecer pfi posezeni na zahradé
slySite. Jizda vlakem muzZe byt
pro mnohé romantickym
zazitkem. OvSem pokud vam vlak
jezdi za domem kazdych deset
minut, za par dni je po romantice.
Dualezity je také stav ovzdusi.
Zjistéte si proto, odkud vanou
prevladajici vétry? Prozradi vam,
Ze v sousedni vsi je prosperujici
vepfin, vykonna tovarna ¢i Cis-
ticka odpadnich vod. Zafouka-li
odtud jednou do roka, daji se nad
touto vadou na krdse nového
bydleni privfit o¢i. OvSem béda,
pokud odtud vitr vane po vétSinu
roku. A pamatujte také na to, Ze
na kopci je vZdycky lepsi vzduch
nez v udoli.

Jak velky byt koupime?

DalSim  parametrem, ktery
ovliviiuji naSe potfeby 1 stav
penéZenky soucasné, je volba ve-
likosti bytu. O velikosti vypovida
pocet pokoju ¢i jesté 1épe celkova
vyméra obytné plochy v metrech
CtvereCnich. Pred konecnym
rozhodnutim, jak velky byt si
poridite, si pokuste nejprve pred-
stavit, kolik pokoju budete
skutecné potfebovat. Odpovézte
si na otazky typu: Opravdu se mi
vyplati pracovna jako samostatny
pokoj? Které tlozné plochy nutné
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Na co si dat pozor

PFi koupi novych i starych bytd, byti k vlastnimu bydleni i na pronajem si kazdy musi dat pozor -
pozor na to, co, za jakych podminek a od koho kupuje.

Je tfeba si smluvné o3etfit, co presné kupujeme (napfiklad co bude presnou soucasti vybaveni nemovitosti
pfi predéni). Pfed podpisem smlouvy u nového bytu podrobné prostudujte, jaky je standard a co nabizi nad-
standard a také za jakou cenu. Zajimejte se o vybaveni ovliviiujici budouci provozni naklady - jedna se napfi-
klad o zpisob zatepleni a vytapéni. V podkrovi by méla byt prijemnym standardem klimatizace (ale pozor:
soucasné i drahym nakladem).

Prejimka nového bytu

Vlastni prejimku nové vybudovaného bytu doporucujeme absolvovat pokud mozno s odbornikem. Tedy se
stavebnim dozorem, kamaradem - stavebnim inZenyrem, prateli, ktefi jiZ maji koupi nového bytu za sebou a
védi, kam se podivat. Vy samotni totiz na bedlivou prohlidku a odhalovani pfipadnych nedostatki nemusite
mit mozna ani dostatek Casu - prodejce bude vasi pozornost dostatecné zaméstnavat, takZze nezaujaté oci se
dozajista hodi. Nezapomeiite se bud vy, nebo vas pomocnik zaméfit i na tzv. skryté vady - je-li byt ve vy3sim
patfe, nezatéka do néj? Opravdu tésni okna - i kdyz jsou nova? Nenfi jiz nyni nade dvefmi praskla omitka?
Samozrejmé, Ze nejlepsi je pfijit na prejimku se soudnim znalcem v oboru. Ten odhali a ihned vyreklamuje
zjevné vady. Vyhnete se tak fadé pozdéjsich problémii, jejichz feseni nebyva vzdy jednoduché a uz vibec ne
prijemné. Ne vzdy je totiZ kvalita provedené stavby stoprocentni. Znalec s ,kulatym razitkem” vam u neod-
stranitelnych vad rovnou vycisli i cenu slevy. Snizi tim nejenom vasi investici do bytu, ale dodavatel stavby
si snad pristé da i vétsi pozor na kvalitu své prace. Jesté pred prejimkou si také vyzadejte projektovou doku-
mentaci skutecného provedeni stavby, vyzaduje ji nejen znalec, ktery vam s prejimkou poméaha, ale pozdéji
se vam bude hodit i pfi pfipadnych stavebnich Gpravach. Je totiz velmi pravdépodobné, Ze po zaplaceni a
predani jednotky ji od investora jiz neobdrzite. U novych byt by vam mél prodavajici dodat k vybaveni bytu
i navody na pouZivani a prohlaseni o shodé (s CSN). Zajimejte se také o to, ktera firma bude provadét (&i
provadi) spravcovstvi objektu a jaké jsou predpokladané zalohy (na sluzby). Pozor na nebezpeci zneuziti
pozice majoritniho vlastnika (ktery si vii&i minorité vzdy prosadi své osobni zajmy). Uskalim maze byt i drazsi
provoz polyfunkénich objektl (zejména tam, kde neprevazuje bydleni, ale sluzby). Autor: (eh)

potfebuji? Musim mit Satnu? Mo-
hou mé déti spat spolecné v jed-
nom pokoji? Staci ndm rano jedna
koupelna se spolecnym WC?
Jsme ochotni kazdy den sklapét a
rozestylat lizko v obyvacim
pokoji? Kam ulozim tchyni, ktera
k nadm jezdi na pravidelné
a dlouhé navstévy? Spi u nds
Casto déti z prvniho manzelstvi?
Poté porovnejte své pozadavky
a finan¢ni moZnosti s odpovi-
dajici nabidkou byti dané
velikosti ve vybrané lokalité.

Uvédomte si ale také, ze s ve-
likosti bytu rostou provozni na-
klady. Soucasti bytové jednotky
je vzdy i podil na spole¢nych
Castech bytového domu. Vyse
podilu pak urcuje podil majitele
bytu na nakladech na spravu,

tdrzbu a opravy. Cim vétsi je
tedy byt, tim vétsi jsou prispévky
do fondu oprav,
provozu a uklidu spolecnych
prostor a udrzby zelené patfici
k domu.

Predstavy jednotlivcl o velikosti
bytu se mohou znac¢né lisit: Jako
minimalni domov pro ¢tyfélen-
nou rodinu si miZeme predstavit
byt ve velikostni kategorii 3+kk o
65 m?. Za pfijemny byt pro Ctyfi
osoby lze oznadit byt 4+kk se
dvéma koupelnami, samostatnou
toaletou a minimalni plochou 100
m2. Ctyfi naro¢ni vSak u%iji i by-
tovou jednotku 5+1 (a vice) s plo-
chou i 200 m?.

na tuhradu

Dispozice bytové jednotky

Zakladem dispozice je orientace

bytové jednotky. Ovsem i zde vse
zaleZi na vaSich predstavich. Za-
zity ideal je nasledujici: loZnice
na vychod, obyvaci pokoj na jih a
zapad, terasa na jih. Pokud vSak
davate v 1été prednost stinu
a  chladnéj$im  mistnostem
a nechcete kvili tomu investovat
do klimatizace, nebraiite se sever-
nim strandm. Na terase obracené
na jihozapad se v horkych letnich
meésicich, jaké u nas v poslednich
letech panuji, nedd témér vydrzet.
Markyza je pak nezbytnosti - ale
neochrani zcela.

Jsou-li pro vés slune¢ni paprsky
po  ranu spi§  dotérnym
navstévnikem nez radostnym im-
pulsem vybizejicim k vyskoceni
z postele, volte loznici na jinou
nez na vychodni stranu. Nebo se
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neobejdete bez tézkych tmavych
zaveésu Ci zaluzii.

V nabidce realitnich kancelafi na-
jdete nejcastéji bytové jednotky
se dvéma hlavnimi dispozi¢nimi
sméry: prostorové oteviené
Llofty a uzaviené dispozice
(standardni byt ¢i mezonet) sdze-
jici na soukromi oddélenych mist-
nosti. Zalezi jen na vas, ke
kterému Zivotnimu stylu se pfi-
klanite. Opét je tfeba fici, Ze velky
vliv na volbu, zda loft nebo kla-
sicky byt bude mit existence déti
v roding. Zivot s malymi détmi ve
zvukové i vizudlné otevieném
prostoru (loftu) neni pfili§ idedlni.

Casté chyby

Samotny navrh dispozice bytu by
mél v zasadé feSit a rozdélovat
byt na klidovou no¢ni zénu
(loZnice) a pobytovou rus$nou
denni z6nu (kuchyné a obyvaci
pokoj). Tyto zény by se pokud
mozno nemély navzajem rusit.
Blizsi pravidla dispozi¢niho us-
pofddani bytu by vydaly na
samostatny rozsahly ¢lanek, proto
se dnes zastavme jen u pdar
nejcastéjSich dispozi¢nich chyb:
Vétsinou vime, kde bude v byté
kuchyné. S dostate¢nym predsti-
hem si je ale potfeba rozmyslet
jeji presny néavrh, a to vcetné
rozmisténi spotiebi¢t (kvuli
umisténi vyvodu digestore,
odpadu pro diez atp.). USetfite si
tim ndkladné prestavby ¢i
bolestivé kompromisy, kdyz se
pak do hotovych vyvodu budete
snazit navrhnout kuchyn vasich
snll. Zamyslete se i nad tim, zda
opravdu chcete mit kuchyni a
jidelnu propojenou s obyvacim
pokojem. Ne pro kazdou rodinu
je toto feSeni idedlni. Ma-li ¢len
rodiny, ktery nejcastéji varfi, ve
zvyku pri této ¢innosti poslouchat
radio s hlasitou klasickou hud-

KUPUJEME NOVY BYT

bou, zatimco druhd osoba
soustiedéné sleduje fotbalovy za-
pas nebo nekonecny seridl
a u jidelniho stolu pod dozorem
jednoho z rodica pise domaci
ukoly prviacek, da se to
v otevieném prostoru realizovat
jen s maximem tolerance na
vSech strandch /nebo se sluchatky
na uSich/. Nemluvé o pracovni
navstéve, kterd na pohovce v oby-
vacim pokoji prekiikuje koncert
kuchynského nadobi.

Zkuste si také dopredu dobre
promyslet, které véci, kolik a kde
budete skladovat. UloZnych pros-
tor byva Casto (spi§ vSak vzdy)
malo, navic vhodné koncipovana
Satna nam pak usetfi misto ob-
jemnych skiini trvale zatézujicich
puvodné vzdusny obyvak.

Velmi c¢astou chybou dispo-
zi¢nich navrha byvaji i malé
vstupni haly. Pfi odchodu a pfi-
chodu zde byva nejen nejvyssi
koncentrace lidi v byté, ale také
tu potiebujete odlozit kabaty,
bundy, boty, Cepice, $aly, dest-
niky. Slabinou dispozi¢niho
feSeni mohou byt (a hlavné v
minulosti byly) prichozi mist-
nosti (do loZnice muzete jit jen
pres obyvaci pokoj atp.). Komu-
nikac¢ni spojky v byté (chodby)
by mély byt co nejkratsi. Zvysuji
nejenom mnozstvi nachozenych
kilometrd po byté, ale casto
zabiraji misto uzite¢néjSim obyt-
nym mistnostem. A v kone¢ném
dusledku zvySuji i cenu bytu,
ktera je dana jeho plochou.
Nevhodna dispozice bytové jed-
notky samoziejmé nemusi byt
konec¢na, da se zménit. Poradte
se - nejlépe s architektem -
o moznostech zmén ¢i stavebnich
uprav. U star§ich bytd to
samoziejmé predstavuje souhlas
majitele a jednani na stavebnim
ufadu (nosné pricky vam ale

stejné nikdo nepovoli bourat),
u novych byt tuto moznost za-
jistuji klientské zmény. Pred za-
hajenim stavby vnitfnich pficek
bytu byvaji dispozi¢ni zmény
Casto zdarma, protoZe pro in-
vestora znamenaji jen minimalni
vicendklady. Vzdy stoji za to se
developera/prodejce VCAS zep-
tat, DO KDY a o KTERE
ZMENY je moZné zaZadat.

Nahofte, ¢i dole?

Balkon, nebo terasa?

Na tvod této kapitoly si neod-
pustime drobné, pro nékoho
mozna zbyteéné upozornéni.
Z kazdodenni praxe vSak vime,
Ze neni neobvyklé, kdyZ si lidé
pletou patra a podlazi. VétSina
nabidek developert
o podlazich. Patra v§ak mame
v Cesku tak n&jak vic pod kizi.
Takze, narazite-li v inzeratu na
informaci, Ze dim mé Ctyfi
nadzemni podlazi (4 NP) a vami
vyhlédnuty byt se nachdzi ve
tfetim  nadzemnim  podlazi
(3. NP), znamena to, ze dim ma
tfi patra a vas byt je v patie
druhém. Prvni nadzemni podlazi
= pfizemi, druhé nadzemni pod-
lazi = prvni patro, atd. Prvni
podzemni podlazi (1. PP) je néco
jako suterén a vétSinou se tam
skryvaji sklepy a garaze.
Zejména u nabidek novych byta
plati pravidlo: ¢im vySssi podlazi,
tim vyS$si cena. Nejvyssi podlazi
vétSinou sazeji na pékny vyhled
z velké terasy, ale za tento byt
vétsinou zaplatite i luxusni cenu
s tzv. dani z prepychu. Pfesto je o
tyto byty zajem a byvaji
vyprodany jako prvni.

Pokud zvazujete koupi bytu
v prizemi, tedy v 1. NP,
promyslete si, jak je zajiSténa Ci
jak zajistite jeho bezpecnost.

,,mluvi®

Pokracovanf na str. 8
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Koupé bytu jako investice

Koupime byt. Zhodnotime dspory a budeme zaopatieni na stafi. Z téchto divodd mnozi investuji
do koupé bytu a spoléhaji bud' pouze na riist vlastni hodnoty nemovitosti, nebo navic jesté na piijmy
z pronajmu. Ty samoziejmé zvySuji vynosnost celé investice. V obou pfipadech by vSak mél vynos
presahovat miru inflace, jinak by tato investice nedavala smysl.

V uplynulych letech jsme byli svédky pomérné vyznamného rlstu cen na tuzemském trhu s novymi rezidencénimi
projekty. Developer(im, a to zejména v druhé poloviné roku 2007, byty doslova mizely pod rukama.

Situace na pocatku roku 2009 je pro developery méné radostna, nicméné je treba fici, Ze z dlouhodobého
hlediska je ve svété rlist cen nemovitosti stabilni zaleZitosti - i kdyz samoziejmé s moznymi vykyvy. Také mezi
odborniky prevazuje nazor, Ze i dnes investice do ,spravné” rezidencni nemovitosti investorovi zajisti
dlouhodobé zhodnoceni penéz nad Grovni inflace.

Z hlediska investice se musi jednat o jednotku, o kterou bude v budoucnu zajem - a to jak z hlediska pronajmu
(pokud o ném uvazujeme), tak z hlediska potencionalniho prodeje.

Z hlediska zdanéni je lepsi pocitat s dlouhodobéjsi investici do dané nemovitosti - pokud mozno delsi nez
pét let. Zisk z prodeje je od dané z pFijmu v CR osvobozen pravé po vice ne7 pét letech vlastnictvi.

Kritéria vybéru bytu na investici se téméF shoduji s jiz uvedenymi kritérii pro vybér bytu na vlastni bydleni,
kritériem Cislo jedna je urcité poloha na Zadané adrese - zadané dnes i v blizké budoucnosti.

Hodnota nemovitosti v dlouhodobém méfitku poroste. Neporostou vsak vsechny stejné. Hodnota byt v his-
torickém jadru vétsich mést s nejvétsi pravdépodobnosti poroste rychleji. Byt v neudrzovaném panelaku v ne-
radostné vyhlizejicim sidlisti na téZce dopravné dostupném (z hlediska MHD) okraji mésta  Pokracovéani na str. 8
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RADY NA UVOD KUPUJEME NOVY BYT

vSak mlze Casem na hodnoté ztracet. Vice porostou ceny bytl ve Ctvrtich, které se rychle rozvijeji, kam sméfuji
investice - v hlavnim mést& Praze se jedna napfiklad o Karlin, Smichov, Vyso&any & Zizkov.

MiZete také investovat do nemovitosti v zeleném okoli mést a doufat, Ze v budoucnu dojde k jejich zhod-
noceni a zaclenéni do zastavby mésta. Tedy podobné, jako k tomu do3lo u prvorepublikovych satelitl Prahy.
Za vSechny jmenujme napfiklad Spofilov, Barrandov, Zbraslav ¢i Otfechovku. Tato investice by ale méla mit
i jejich atributy: architektonickou hodnotu, uli¢ni skladbu mésta véetné potfebné obcéanské vybavenosti
a samoziejmé dobrou dopravni dosazitelnost jak prostfedky vetejné dopravy, tak vozem.

Cilova skupina

Pokud chcete byt navic i pronajimat, je potfeba si uvédomit, kdo bude vase cilova skupina - komu chcete byt
nabidnout, kdo bude jeho najemcem? A tomu je tfeba volbu pfizplisobit. Chcete byt koupit, zafidit (coz neni
podminkou) a pronajimat jednotlivcdm, pfipadné studentdm? Pak zvolte garsonku az byt 2+kk pokud mozno
co nejblize centru (dle vasich finanénich moznosti) & u vysokych Skol. Date prednost rodiné a chcete v domku
jednou i sami bydlet? Pak vyberte rodinny dim na predmésti, kde to mate radi. Hledate vétsi investici s vy$sim
predpokladanym piijmem? Pak jsou vasim cilem ,zapadni expatrioti” a luxusnéjsi nemovitosti v hlavnim méstg,
nejlépe u mezinarodni Skoly. Mozna v3ak chcete nabidnout levné ubytovani vhodné pro vice délnikd. V tom
pripadé zvolte vétsi byt s vice mistnostmi. Nemovitost v tomto pfipadé nemusite pred pronajmem pfilis
nakladné rekonstruovat.

Pokud vsak zvazujete investici do nemovitosti, v niZz nebudete v nejblizSim obdobi bydlet, premyslejte také,
kdo vam bude zajiStovat jeji servis (opravy, prondjem, Gcast na shromazdéni vlastniki atp.)? Zvazte dobre
své moznosti. Je pro vas pfijatelné ,pustit se za hranice” svych schopnosti a mimo okruh své standardni

plsobnosti (v pfipadé zahrani¢ni investice)?

Vzdy je dulezité ovéfit, jak bude
vypadat parter - jak blizko vas
budou oci zvédavci? Kudy budou
jezdit a kde budou parkovat auta
rezidentd a néavstévnika? Jaky
bude celkovy vyhled a pfistup
svétla? Nejsou stromy piili§
blizko oken?

DnesSni doba s sebou pfinesla
i trend balkdnd a teras; ty se také
samozfiejmé promitaji do ceny
byt (pro orientaci - vétSinou
polovinou ceny za metr
¢tverecni z ceny plochy bytu).
Praxe ale mulZe byt jina:
na balkonu ve skutecnosti
travime mnohem méné Casu, nez
jsme si puvodné predstavovali.
Pokud jste rozhodnuti pro koupi
bytu s balkonem, pak si ovéfte,
zda je dostatecné Siroky, aby se
sem pohodlné veSel alespon sthl
se Ctyfmi zidlemi. Pokud ne,
balkon se spi§ stane kvétinovou
zahradkou (v lepSim pfipade),
kufdrnou  nebo  uloZiStém
nepotiebnych véci.

Oblibené jsou také byty, které

maji predzahradky. Ty kompen-
zuji pfizemni polohu a casto
i nasobi bytu -
pribliZuji totiz byt rodinnému
domu se zahradou. Je vSak tieba

hodnotu

si uvédomit, zZe nad vami vzdy
nékdo bydli, koukd se a v hor§im
(ale bohuzel castém) pripadé
zahradku zahazuje
nedopalky a jiny odpad. Muzete
se stit i nechténym cilem
soukromé destové prehariky - to
v pfipadé, Ze balkon nad vami
je ozdoben mnoZstvim kvétin
v zavésnych truhlicich a majitel
je hojné zaléva.

Kupujete-li takovy byt v zimé
a v tésné blizkosti zahradky
a vaSich oken je sousedova
zahrada se vzrostlymi listnatymi
stromy, pamatujte,
jejich olisténi se pridél svétla
pronikajici do vaseho bytu a na
pozemek mize od jara
vyznamné snizit. A listi, které
se na podzim zatould z vedlejsi
zahrady na vasi predzahradku,
také nebyva vitanym hostem.

vam na

ze kvauli

Autor: (eh, jh)

Zavérem

Drive se lidé tolikrat nestéhovali.
Ve vétSiné pripadi si po svatbé
vybudovali sviij domov a ten méli
,ha dozivoti“. DneSni doba
s sebou pfindsi moznost zménit
svij domov nejen podle své
zivotni drovné, ale i v souladu
s vékem se vyvijejicimi potie-
bami.

K prestéhovani nas dnes casto
donuti i zména zaméstnavatele,
nova pracovni pozice...

S vybérem a koupi kazdého
nového bytu ¢i domu nam vSak
pribyvaji zkuSenosti a formuji se
naSe nazory na idedlni bydleni.
Co nam stacdilo na pocatku, je
pro nds nyni nepfijatelné. Neboj-
me se proto zmény. Kazda zména
je prece pocatek néceho nového.
A jisté lepsiho.

Autorky: EvZenie Handzelovd
a Jana Hrabétovd
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Jistota nejlepsi kvality —
volba Acrobat Parku Alese Valenty

Komplexni systém lehké stresni krytiny Ruukki

Strecha, kterou poloZzite a dal se o ni po celou
dlouhou dobu jeji Zivotnosti nemusite starat.

V porovnani's tradi¢nimi krytinami maji nase
plechové strechy az 10x niz§{ hmotnost.

Krytina, dopliky, okapovy systém vcetneé
technického poradenstvia cenové nabidky.

Dodavky z vyrobntho zavodu Ostrava do sedmi
pracovnich dnt. Az 50leta zaruka proti prorezivent.




K-INDEX KUPUJEME NOVY BYT

Ktery byt je pro mne
(mou rodinu) nejvhodnéjsi

aneb

Jak vyuzit pfi vybéru bytu K-index?

Pfi vybéru nového bytu hraje rozhodujici roli porovnani uzitné hodnoty dané bytové jednotky a jeji trzni
ceny. Logickym cilem kupujicich samoziejmé byva dosazeni co nejlepsiho poméru téchto dvou velicin.

Pokusime-li se ovSem porovnat
z tohoto pohledu vice bytl mezi
sebou, zjistime, Ze to neni vibec
jednoduché. I u tak jednozna¢ného
parametru, jakym je cena, musime
totiz vénovat zvySenou pozornost
tomu, co piesné je u daného bytu v
uvedené cené jeSté zahrnuto a ko-
lik a za co jiz bude nutné si pfi-
platit.

Pokud jde o uzitnou hodnotu by-
tové jednotky, je situace mnohem

své absolutni hodnoté prosté
stanovit nelze. A to proto, Ze pro
kazdého uzivatele bytu mohou byt
dalezité zcela odlisné véci. Pro
nékoho je primarni dobra dopravni
dostupnost, pro nékoho jiného zase
klidné okoli s pfirodnimi prvky.
Hodnoceni bytové jednotky tedy
musi byt zdkonité subjektivni.
Portilem www.kdechcibydlet.cz
vytvofeny K-index se vam pokusi
proces porovnavani bytl mezi se-
bou alespon zc¢asti formalizovat.
Ve strucnosti Ize fici, Ze jeho cilem
je to, abyste na nic podstatného pfi
posuzovani tak dulezité véci, jakou
vybér nového bytu bezpochyby je,
nezapomnéli.

ShromaZzdéte si tedy od prodejct
vSechny potfebné informace o vy-
hlédnutych bytech (tyto informace
poskytuje také portal
www.kdechcibydlet.cz) a pokuste
se je obodovat v ramci navrzené
bodové stupnice (viz druhy sloupec

tabulek uvedenych na strané 12
a 13). Vysledkem budou cisla

umoziujici alesponi CasteCné
srovnani byt mezi sebou, a to z
ryze osobni perspektivy. Cim vy3s§i
¢islo (soucet), tim vétsi je stupen
shody s vasimi potfebami.

Velice pravdépodobné bude vyssi
K-index znamenat i vyssi pofizo-
vaci cenu. Tuto okolnost a jeji pri-
jatelnost vSak uz musite zvazit
sami. Dobrym pomocnikem muze
byt K-index zejména tehdy, bude-
li pouzit pro porovnani bytl s pri-
bliZné stejnou pofizovaci cenou.
Vybiréte-li novy domov celé své
rodiné, nezapomeiite pozadat o vy-
plnéni tabulky také partnera a déti,
pfipadné i prarodice, pokud s vami
ziji. Samozfejmé nikomu z nich
nedavejte nahlédnout do své jiz vy-
plnéné tabulky a neovlivilujte je.

Mozna totiz s prekvapenim zjistite,
Ze to, co odpovida vasim pred-
stavam, zadsadnim zpsobem nevy-
hovuje nékterym osobam, které
s vami budou novy domov sdilet.
A mozna tak diky K-indexu pre-
dejdete nepfijemnym rodinnym
sportim, které prijdou v dobé, kdy
uz bude pozdé.
Na zavér konstatujeme, Ze K-index
skutecné pracuje pouze se subjek-
tivnimi pocity, takZe vysledek muze
mit maximédlné doporucujici
charakter. Navrhujeme pfistoupit k
dotazniku jako ke hre: Ktery z vy-
branych byti je pro mne a moji ro-
dinu podle K-indexu nejvhodnéjsi?
Autor:
tym portdlu
www.kdechcibydlet.cz
1lustracni foto archiv
Pokracovani na str. 12
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Nezavisly portal

pro zdjemce o nové bydleni
prindsi komplexni informace
o novych bytech a rodinnych domech

aktudlIni nabidku nového bydleni
prezentuje piehlednym zptsobem

vyznamné prispivd ke zkrdceni cesty
nemovitosti od prodejce ke kupujicimu

zverejnuje poradny o danich, pravu
a financovdni koupé rezidencnich nemovitosti

p




K-INDEX KUPUJEME NOVY BYT

. ______________________________________________
VELIKOST BYTU

Parametry Bodové hodnocenf Moje volba
kategorie

Vybrany byt je pro mé potieby naprosto vyhovujici 30

Vétsi, ale prijatelny 25

Mensi, ale jesté prijatelny 20

Pfilis maly 0

DISPOZICNI RESENI BYTOVE JEDNOTKY

Dispozicni feSeni daného bytu mi vyhovuje 30
Vyhovuje, ale mam drobné vyhrady 20
Jsou zde zasadni nedostatky 10
Viibec mi nevyhovuje 0
PODLAZI

Dané podlazi bytu mi zcela vyhovuje 15
Dané podlazi bytu mi ¢astecné vyhovuje, neni to problém 8
Dané podlazi bytu mi nevyhovuje 0

KVALITA PROVEDENI BYTU - MATERIALOVE RESENI (PODLAHY, OKNA, INSTALACE)

Kvalita provedeni bytu je Spickova, nemam namitky 15
Kvalita provedeni bytu je pfijatelna, mensi vyhrady 8
Kvalita provedeni bytu je velice Spatna, nutné reklamace 0

PRISLUSENSTVI: BALKON/ TERASA/LODZIE (A JEJICH VELIKOST)

Balkon/terasu potiebuji, ma pro mne optimalni velikost 10
Balkon/ terasa je prilis velka, ale pfijatelna 6
Balkon/ terasa je pfilis mala, ale pfijatelna 6
3
0

Balkon ani terasa zde nejsou, ale nevadi mi to
Balkon ani terasa zde nejsou a budu je postradat

PRISLUSENSTVI: GARAZ/GARAZOVE STANI/VENKOVNI PARK. STANI

Garaz/garaz. stani mi svymi parametry zcela vyhovuje,
mam moznost si dokoupit druhé garazové stani 15
Garaz/garaz. stani mi vyhovuje, ale nemam moznost

si dokoupit druhé garaZové stani, ale nevadi mi to 1
Nemam moznost si dokoupit druhé garazové stani, ale potrebuji jej

Garaz ¢i garazové stani mi vyhovuje ¢astecné

Garaz ¢i garazové stani mi viibec nevyhovuje, nebo neni k dispozici

[=2F ¥ NP}

VYBAVENI BYTU (KUCHYNE, KOUPELNA...)

Vybaveni bytu je Spickové, moc se mi libi 15
Vybaveni bytu je priimérné, pro mne pfijatelné 10
Vybaveni bytu je $patné, nelibi se mi 2

PROVOZNI NAKLADY

Provozni naklady bytu budou pro mne pfijatelné 15
Provozni naklady jsou relativné vysoké, ale smifim se s tim 10
Provozni naklady bytu budou pro mne pfilis vysoké 0
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KUPUJEME NOVY BYT K-INDEX

.
PRISLUSENSTVI BYTU: SKLEP/SKLEPNI KOJE/KOMORA

Parametry Bodové hodnocenf Moje volba
kategorie

Ma pro mne optimalni umisténi a velikost 10

Je pfilis maly/a 2

Je $patné umistény/a 4

Viibec zde neni, ale nevadi mi to 8

Viibec zde neni, dloZny prostor potfebuji 0

NABIZENE SLUZBY

Rezidencni komplex nabizi nadstandardni sluzby,

které jsou pro mne dulezité 5
Rezidencni komplex nabizi nadstandardni sluzby, ale asi je nevyuZziji 3
Rezidenéni komplex nenabizi Zadné nadstandardni sluzby 0
VYHLEDY

Vyhledy z vétsiny oken jsou pékné 5
Vyhledy z vétSiny oken jsou uchazejici 3
Vyhledy z vétsiny oken jsou Spatné, vadi mi to 0

DOPRAVNI DOSTUPNOST — MHD, REGIONALNI AUTOBUSY, VLAKY, METRO

Umisténi projektu (bytu) z hlediska dopravni dostupnosti

je pro mne optimalni 30
Je pro mne pfijatelné 20
Je pro mne nevhodné, ale lze to zvladnout 10
Je pro mne naprosto nepfijatelné 0

OBCANSKA VYBAVENOST V OKOLI - OBCHODY, DALSI SLUZBY, SKOLKY A SKOLY, ZDRAVOTNICKA ZARIZENi

Obcanska vybavenost v okoli bytu je z mého pohledu optimalni,

naprosto vyhovujici 15
Z mého pohledu je prijatelna 10
Z mého pohledu je Spatna, ale lze to zvladnout 5
Obcanska vybavenost okoli je pro mne naprosto nevyhovujici 0

KVALITA BEZPROSTREDNIHO OKOLI PROJEKTU - KLID, DOSTATEK ZELENE, VODNI PLOCHY

Kvalita okoli je z mého pohledu optimalni, naprosto vyhovujici 30
Z mého je pohledu prijatelna 20
Z mého pohledu je spis nevhodna 10
Kvalita okoli je pro mne zcela nepfijatelna 0

SOCIALNI SLOZENI OBYVATEL V OKOLI

Socialni sloZeni obyvatel v okoli bytu je podle mne naprosto vyhovujici 1
Socialni sloZeni obyvatel je pro mne pfijatelné

Socialni sloZeni obyvatel je z mého pohledu Spatné, ale lze to zvladnout
Socialni sloZeni obyvatel je pro mne naprosto nevyhovujici

ojul|| o

SOUCET

Jak postupovat pri vybéru, financovani a koupi nového domova ¢ www.kdechcibydlet.cz 13



PRAVO KUPUJEME NOVY BYT

Dobré rady od pravnika

V dnesni dobé je koupé nemovitosti, pfedevsim byti, a s tim spojené problémy velmi aktudlnim

a rozSifenym tématem. Pokud se rozhodnete pro koupi bytu, je tfeba dodrZet urcity postup a predeviim
je nutné dat si pozor na riizné nastrahy spojené s koupi vybraného bytu. Cilem tohoto ¢lanku je upozornit
na tyto nastrahy a pomoci vyhnout se tak nepfijemnostem, které by mohly objevit v ramci celého procesu
koupé - od vybéru aZ po fadné a ni¢im nerusené uZivani bytové jednotky.

Prvnim krokem k ziskani vlast-
nictvi k bytu je obvykle uzavieni
rezervacni smlouvy. Jednd se
o smlouvu, jejimz prostfednictvim
si lze zajistit, Ze alespon po dobu,
kterd je sjedndna ve smlouvé,
nebude moci prodavajici nebo
realitni kanceldt, v jejiZ nabidce je
vami vybrana nemovitost, prodat ji
nékomu jinému nez vam. V této
fazi muze byt vyzadovano sloZeni
rezervacniho poplatku.

Vyse poplatku neni zdkonem ani
jinym pravnim predpisem nijak
specifikovana. Rezerva¢ni poplatek
se plati v hotovosti soucasné
s podpisem rezervacni smlouvy.
V souvislosti se zaplacenim rezer-
vacniho poplatku je tedy dobré si
ovéfit, zda Castka bude v pripadé
uskute¢néni koupé nemovitosti
nasledné zapoctena do tuhrady
kupni ceny ¢i nikoli, zda bude
mozna zména smlouvy o budouci
koupi bytu, jaké jsou lhity na
podepsani dal§ich smluv. Muze se
totiz stat, Ze podepisovani dalSich
smluv se opozdi a rezervacéni
poplatek propadne vlastnikovi.
Pokud se chcete vyhnout nepfi-
jemnostem, doporucuji si
ve smlouvé ujednat, za kterych
podminek bude rezervacni poplatek
vracen v piipadé, Ze nedojde
k uzavfeni kupni smlouvy.
Rezervacni smlouva by dale méla
obsahovat i urcité stanovené nalezi-
tosti jako lhtu, na niZ je nemovi-
tost rezervovdna a tudiZ nemuze
byt prodana nikomu jinému a méla
by byt vyfeSena pfiprava smlouvy a
popfipadé také zajisténi financnich
prostfedkl na koupi.

Pecliva prohlidka se vyplati
Chcete-li se vyhnout nepfijem-
nostem, které by mohly
v budoucnu nastat, doporuc¢ujeme
si pred wuzavienim smlouvy
vybrany byt peclivé prohlédnout -
tedy samozfejmé v pfipadé,
pokud je toto mozné. Prodava-
jicim ¢i  zprostfedkovatelem
prodeje by vam méla byt
dukladna kontrola nemovitosti
umoznéna, a to jak po strdnce
faktické, tak po strance pravni.
Doporucujeme provést jak audit
technicko-stavebni, tak audit
pravni, kdy se zjistuje, zda vami
vybrany byt netrpi néjakymi
pravnimi vadami.

Radu z pravnich vad lze zjistit
napifiklad v evidenci katastru
nemovitosti. Zaméfte svoji po-
zornost predev§im na existenci
prav tfetich osob - zastavniho
prava, vécnych biemen. Nékteré
pravni vady zjistitelné nejsou a
jejich ochrana musi byt zahrnuta
do smlouvy. Vadami faktickymi
pak rozumime rizna poskozeni
v byté. Puijde nejcastéji o vady
zpusobené procesy souvisejicimi
s vystavbou a popfipadé uzivanim
bytové jednotky. Tyto vady by
nemélo byt pfili§ problematické
odstranit za pomoci zdruky,
kterou by mél dodavatel nemovi-
tosti poskytnout.

U bytt star§ich je nutné dtkladné
provéfit celkovy stav nemovitosti
s ohledem na jeji pravdépodobné
opotiebeni a pripadné také
zohlednit naklady na ocekavané
upravy v kupni cené, kterou
budete ochotni akceptovat.

Spolecné casti domu

Pfi koupi bytu zaroven vznika
spoluvlastnické pravo ke
spole¢nym ¢astem domu, pficemz
velikost spoluvlastnickych podilt
na spole¢nych castech domu
se [fidi vzdjemnym pomérem
velikosti  podlahové  plochy
jednotek k celkové plose vsech
bytovych jednotek v domé, proto je
i na tomto mist¢ tfeba
doporucit, abyste se nezamérili pri
provérovani faktického ¢i pravniho
stavu pouze na
bytovou jednotku jako takovou.
Vhodné je seznamit se soucasné se
stanovami spolecenstvi vlastnikt
jednotek v domé, kterymi budete
po nabyti bytové jednotky rovnéz
vdzani a z nichZ pro vds muze
vyplyvat celd fada povinnosti.
Rovnéz doporucuji provéfit hospo-
dareni spoleCenstvi vlastniki.

nemovitosti

Koupé bytu

Nejvyznamnéj$im krokem je
samotné odkoupeni bytu. Budete
uzavirat smlouvu o prevodu
vlastnictvi bytové jednotky,
popfipadé smlouvu o budouci
kupni smlouvé. Druhou zminé-
nou smlouvy je dobré uzavrit
v situacich, kdy ma bytova
jednotka  vzniknout  teprve
v budoucnu nebo pokud jako zpu-
sob financovani koup€ nemovi-
tosti pouzijete hypotéku.
Podstata smlouvy o budouci
kupni smlouvé spociva v pisem-
ném zavazku jejich ucastnika, ze
do dohodnuté doby uzaviou
kupni smlouvu za podminek,
které jsou dohodnuty v pfedmétné
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smlouvé o budouci kupni
smlouvé. Smlouva o smlouvé
budouci musi spliovat zdkonem
stanovené pozadavky a musi byt

pisemna.
U smlouvy o koupi bytu je
dulezité  vénovat pozornost

jejim nélezitostem. Ta mé sva
specifika oproti kupni smlouvé
napfiklad na dam ¢i pozemek a
musi obsahovat dal$i zdkonné
ndleZitosti. Tyto dalsi naleZitosti
jsou urceny zakonem o vlastnictvi
bytt.

Bez ¢eho se smlouva neobejde
Podstatné zakonné naleZitosti,
které by kupni smlouva méla
obsahovat, jsou:

- oznaceni budovy nebo domu, ve
kterém je byt umistén, udaji
podle katastralniho zdkona,

- Cislo bytu vcetné jeho pojme-
novani a umisténi v domé,

- popis bytu, jeho prislusenstvi,
jeho podlahova plocha a popis
vybaveni bytu, ktery je kupni
smlouvou prevadeén.

Dale je tfeba ve smlouvé urcit:

- spolecné casti domu vcetné
urceni, které ¢asti jsou spolecné
vlastnikim jen nékterych byti,

- stanovit spoluvlastnicky podil
vlastnika bytu na spole¢nych
¢astech domu vcetné stanoveni
spoluvlastnického podilu
vlastnika jednotky na
spolecnych c¢éastech domu,
které jsou spole¢né vlastnikim
jen nékterych jednotek, ¢i
oznalit pozemek, ktery je pred-
métem prevodu vlastnictvi nebo
predmétem jinych prav ve smyslu
zakona o vlastnictvi byti, udaji
podle katastralniho zakona.

Dalsi vyznamnou naleZitosti jsou
také prava a zavazky tykajici se
domu, jeho spolecnych casti a
prava k pozemku, kterd prechazeji

z dosavadniho vlastnika domu
nebo bytu na nového vlastnika
bytu, puadorys vSech podlazi
domu, popfipadé jejich schémata.

Financovani koupé hypotékou
V dnes$ni dobé vétSina bank
umoziuje pouziti hypotéky na
financovani koupé nebo prestavby
nemovitosti. Hypotéka  je
dlouhodobé pujcka, ktera je za-
jiSténa zastavnim pravem. Jako
zajisténi se pouziva dim, bytovy
dim nebo byt v osobnim vlast-
nictvi. Neni rozhodujici, zda
zastavovand nemovitost je pfimo
i pfedmétem koupé anebo se za-
stavuje jina nemovitost, ktera
slouZzi k zajiSténi tvéru pouZitého
na koupi jiné nemovitosti. Zas-
tavni pravo takto vzniklé lze
charakterizovat tak, Ze bance
poskytujici uvér vznikne pravo
domdhat se uspokojeni na
zastavené véci, pokud dluznik ne-
splni zajiStovanou pohledavku
fadné a vcas.

Zastavni véfitel miZe dosahnout
uspokojeni své pohledavky
z vytézku zpenéZeni zastavy.
K platnému vzniku zdstavniho
prava se vyzaduje jeho zdpis
do katastru nemovitosti. Navrh
zastavniho  prava  podavaji
smluvni strany zdstavni smlouvy,
tedy zastavni véfitel a zastavce.
Ze strany banky je Ccasto
aby bylo pred
fadné

vyzadovano,
poskytnutim
doloZeno, Ze zastavni smlouva
byla podana na Zapis
k prisluSnému katastralnimu
Pokud je pohledavka
banky splacena, dojde i k vymazu
zastavniho prdva z katastru
nemovitosti.

uvéru

aradu.

Katastr nemovitosti
Po uzavfeni kupni smlouvy je
dal$im nezbytnym krokem pro

ziskani  vlastnického  préava

k bytové jednotce vklad nabyti

vlastnického prava do katastru

nemovitosti.

Pro zahajeni fizeni o vkladu

se nejprve musi podat navrh na

provedeni vkladu, kterym proda-

vajici nebo kupujici zada urad

o provedeni vkladu.

Navrh musi obsahovat

- oznaceni katastralniho dfadu,
jemuz je navrh urcen,

- presnou identifikaci osob, které
jsou ucastniky fizeni,

- dale také oznaceni prav, ktera
maji byt zapsdna do katastru
nemovitosti.

Pokud jsou vSechny vyse
stanovené podminky splnény, pak
katastralni urfad vklad prava do
katastru nemovitosti povoli a poté
provede vlastni vklad daného prava
do katastru. Proti tomuto rozhod-
nuti se nelze odvolat. U&inky
provedeného vkladu nastdvaji
zpétné ke dni navrhu na vklad.
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Spolecenstvi vlastnik( jednotek
Po vkladu bytovych jednotek
v katastru nemovitosti vznika
pfimo ze zdkona spolecenstvi
vlastnikt jednotek. Tim se rozumi
pravnicka osoba, ktera je zptliso-
bila vykonavat prava a zavazovat
se ve vécech spojenych
spravou, provozem a opravami
spole¢nych  ¢astech  domu.
Spolecenstvi muze vzniknout
v domé s nejméné péti jed-
notkami, z nichz alespon tfi jsou
ve

N

vlastnictvi tfi rdznych
vlastniki. Clenem se novy vlast-

nik bytu stava automaticky.

Druzstevni vlastnictvi
Je nutno jeSté upozornit, Ze fada
z byt je v tzv. ,druzstevnim
vlastnictvi“. U téchto ,,druz-
stevnich byta“ se fakticky
nejednd o prevod vlastnického
prava k nemovitosti, ale o prevod
¢lenskych prav a povinnosti a
o prevod najmu k bytu. Podily
v druzstvu jsou nejcastéji
nabyvany s tim, Ze po urcité dobé
dojde k prevodu vlastnického
prava k uzivanému druzZstevnimu
bytu z bytového druzstva, ktery je
najemcem daného bytu. Proto je
také zadouci pfi pfevodu c¢len-
skych prav a povinnosti proveéfit
nejen majetkovou situaci a obsah
stanov bytového druzstva, které
je pravnickou osobou jako ob-
chodni spolecnosti, ale zaroven
fakticky a pravni stav bytu
ve vlastnictvi dot¢eného druZstva.
Autor: Richard Giirlich,
AK Richarda Giirlicha,
www.akrg.c:
Ilustracni foto HANAK NABYTEK

UzZitecné rady

JUDr. R. Giirlicha, Ph.D.,
souvisejici s koupi nemovitosti,
naleznete i v pravni poradné
portalu www.kdechcibydlet.cz

16

inzerce

KUPUJEME NOVY BYT

Jubilejni 10. ro¢nik soutéze

predstavuje vitéze a ocenéné v soutéZi o nejlepsi realitni projekty
realizované na zemi Ceské republiky v kategorii Rezidenéni projekty

b
o - Polyfunk&ni dim L Ocelot, Praha 9

per: L'Ocelot a.s., Architekt: Doc. Ing. arch. P. Suske, SEA

2. misto - Zahrady Uh¥inéves, Praha 10

Developer: V Invest , Architekt: FACT v.o.s.

P
o - Bytové domy Na Vyhlidce, Praha 9

, s.r.o., Architekt: Arch. at. KAMMA, Ing. arch. K. Thér, Ing. arch. K. Mrazek

DEKUJEME VSEM PARTNERUM, KTERI UMOZNILI KONANI
GALAVECERA A SLAVNOSTNI UDILENI CEN

GENERALNI PARTNER SOUTEZE
~ . o
CESKAS
SPORITELNA

Hlavni partner publikace BEST OF REALTY

Hlavni medialni partner Porddano pod zastitou

(XX ]
JF VOLKSBANK i
kdechcibydlet.cz- Imﬁ&%%#ﬁ%ﬁ

Partnefi galavecera

©<X Tn. SAVENE
Medidini partnefi
ASB UGS W ESTATE

ity

~
PROJECT 7

Fosaau il -

REALIT STAVITEL

Jak postupovat pri vybéru, financovani a koupi nového domova ¢ www.kdechcibydlet.cz



KUPUJEME NOVY BYT FINANCOVANI

Aby hypotéka nebolela

Koupé nového bytu ¢i rodinného domu vZdy dfiv nebo pozdéji nastoli otazku financovani. Tato problematika
je velmi rozmanita, nabizi fadu mozZnosti a kazdy klient potiebuje individualni pfistup. Presto
se v nasledujicim textu pokusime popsat moznosti financovani residenénich nemovitosti na nékolika

zakladnich pfikladech.

Kazdy z nas ma urcitou predstavu,
sen o svém bydleni nebo o nemovi-
tosti pro rekreaci. Nékdo mlhavéjsi,
nékdo ve zcela jasnych konturach.
Kazdého vsak poté, co se rozhodne
reSit napfiklad svou bytovou
situaci, ¢ekd kromé radosti z bu-
dovéni a realizace snu také fada
starosti. Jakmile pfekoname prvni
prekazky ve formé vybéru lokality
nebo konkretizace pfedstav o bu-
doucim bydleni ¢i rekreaci, logicky
pfijde na fadu otazka financi.
Pravdépodobné zacneme hledat
nejlepsi nebo nejjednodussi, mozna
nejrychlejsi zpusob, jak si svij sen
splnit.

Svét financi

Zpusobu, jak své budouci bydleni
nebo koupi jiné nemovitosti fi-
nan¢né zvladnout, je nékolik. Jed-
nou z nejrychlejSich moZznosti je

100%  hotovostni  platba.
Zaroven je to vSak moZnost
nejméné vyuzivand. Druhou

eventualitou je kombinace hy-
pote¢niho dvéru nebo dvéru
ze stavebniho spofeni a vlastni
hotovosti v rizném poméru.
Tento zpusob je jeden z nej-
rozSifenéjSich. Treti variantou je
100 % hypotecni ivér nebo tGvér
ze stavebniho sporeni. Jde
o uvér pro klienty, ktefi nemaji
naspofenu zddnou hotovost nebo
si ji chtéji zachovat jako rezervu
pro piipad nouze. Ctvrtd moZnost
navazuje na dvé predchozi. Jde
o zpusob, kdy klient hotovost
nevlozi pfimo do nemovitosti, ale
vhodnou formou, napfiklad in-
vestovanim, ji zhodnocuje

a vynos vyuziva alespon na Cast
splatek avéru. Tento zptisob vSak
obvykle vyzaduje finan¢ni plan
a radu finan¢niho poradce.

Typy hypoték

Vénujme se nyni druhé a treti
moznosti, tedy problematice hy-
potecnich uvéra. Obecné vzato lze
hypotéky rozdélit na rizné typy a
druhy podle zaméfeni a dcelu a dile
i podle toho, do jaké vySe zdstavni
hodnoty nemovitosti si chcete pjcit
(100 %, 80 % apod.)

Dle ucelu délime hypotéky na hy-
potéky zamérené na ziskani
nemovitosti ur¢ené k vlastnimu by-
dleni, hypotéky na porizeni
nemovitosti za ucelem jejiho
dalsiho pronajmu nebo k rekreaci
a dale na hypotéky na cokoli, neboli
tzv. Americké hypotéky.

PopiSme kratce, jaké typy hy-
poték dnes trh nabizi:
Hypotéka na bydleni je Gvér na
pofizeni nemovitosti pro vlastni
bydleni. Moznosti financovani se
obvykle pohybuji az do 100 %
zéastavni hodnoty nemovitosti a
nabizeji dlouhodobou splatnost
avéru az 40 let. Daji se vyuzit i
k vypotradani majetkového podilu
na nemovitosti, napf. vyplaceni
dédického podilu ¢i vyplaceni
spoluvlastnika nemovitosti.

Na co tedy lze tuto hypotéku
obvykle pouzit:

Na koupi bytu pro bydleni nebo
nemovitosti pro rekreaci, rodin-
ného domu, stavebniho pozemku -
na vystavbu nemovitosti -
na rekonstrukce a stavebni Gpravy
- na prfevod Cclenskych prav

a povinnosti v bytovém druzstvu -
na vyporadani majetkového podilu

na nemovitosti (= vyplaceni
dédického podilu, vyporadani
spole¢ného  jméni  manzela,

vyplatu spoluvlastnickych podilt
ostatnim spoluvlastnikim) - na
refinancovani vlastnich zdroju
investovanych do bydleni
(rekreace) nebo pujéek od prav-
nickych osob (ne banky a stavebni
spofitelny) investovanych
do bydleni (rekreace).

VZzdy se musi jednat o nemovitosti,
které financujete za ucelem
zajisténi vaseho bydleni nebo pro
vasi vlastni potfebu. Aktualné je
vsak nutné poznamenat, Ze v souvis-
losti s financni krizi a se zpfisnénim
podminek bank miZe byt v budoucnu
slozitéjsi ziskat tzv. 100% hypotéku,
tedy uvér az na 100 % zastavni
hodnoty nemovitosti.

Hypotéka na pronijem ¢i
rekreaci je uvér urCeny na
pofizeni nemovitosti za tcelem
dalsiho prondjmu nebo k rekreaci.
Moznosti financovani se obvykle
pohybuji az do 90 % zastavni
hodnoty nemovitosti a nabizeji
téz dlouhodobou splatnost az 30
let. S touto hypotékou muzete in-
finanéni prostiedky
do nemovitosti za ucelem dal§iho
prondjmu, prestoZze nemdte
dostatek vlastnich zdroji na je-
jich pofizeni. Nebo vam umozni
roz§ifit vaSe portfolio nemovi-
tosti, i kdyz jste jiz vlastni
prostredky vycerpali.

Tento typ hypotéky lze u vétSiny
bank pouZit pro:

Koupi bytu, rodinného domu

vestovat
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nebo jiného objektu urceného k
pronajmu - rekonstrukci a stavebni
upravy nemovitosti slouzicich
k pronajmu - refinancovani uvéra
a pujcek od pravnickych osob na
investice do nemovitosti ur¢enych
k prondjmu (s vyjimkou dvérd od
bank a stavebnich spofitelen) - re-
financovani vlastnich zdroju in-
vestovanych do nemovitosti
za ucelem pronajmu nebo pujcek
od pravnickych osob za tucelem
pronijmu.

Predmétem koupé nebo refinan-
covani musi byt nemovitost uréena
bud k prondjmu, nebo k rekreaci.
Pokud si chcete vzit hypotecni
avér na nemovitost, kterou budete
dale pronajimat, doporucujeme
vas zamér o prondjmu sdélit bance
jiz pfi podavani zadosti o Gvér.
Neékteré banky vam totiZ pii posu-
zovani vasi bonity zapoditaji i Cast
vasich budoucich prijma
z prondjmu. Timto se vam muzZe
vyrazné zvysit bonita a schopnost
ziskat Gvér.

Americka hypotéka je
neucelovy Uver zajistény nemovi-
tosti, ktery muzete pouzit na fi-
nancovani ¢ehokoliv a nemusite
bance dokladat
Moznosti financovani se obvykle
pohybuji az do 80 % zastavni
hodnoty nemovitosti se splatnosti
dlouhou az 25 let.

Na trhu pak najdete jesté nasle-
dujici typy hypoték:

Hypotéka bez dokladani pfijmu
je vhodna pro pfipady, kdy z né-
jakého duvodu nechcete nebo
nemiZzete bance doloZit vysi
svych pfijmt. Bance staci jen
vaSe Cestné prohlaseni, Ze mate
dostate¢ny prijem na spldceni za-
vazki. Tato varianta je vhodna
pro OSVC a drobné podnikatele,
ktefi optimalizuji své pfijmy.
Na druhou stranu vSak musite

ucel 1uvéru.

pocitat s tim, Ze u této hypotéky

KUPUJEME NOVY BYT

jsou mirné vyssi urokové sazby,
a také s tim, Ze aktualné nékteré
banky zpfisnily u tohoto typu hy-
poték podminky k jejich ziskéni.
Konsolidace tivéra do nové hy-
potéky je neddvnou novinkou na
trhu. Vyhoda spociva v tom, Ze si
své stdvajici hypotecni tuvéry
a pujcky se stejnym ucelem
muZzete spojit do jedné, zcela
nové hypotéky. UsSetfite na
poplatcich, protoze budete splacet
jen jedné bance, a ziskate
i vyhodnéjsi drokovou sazbu.

Cim se Lisi?

Jednotlivé typy hypotecnich avéra
se li§i v ucelu, na ktery jsou
poskytnuty (tj. vlastni bydleni,
dalsi prondjem, rekreace apod.),
dale také podle maximalni mozné
procentudlni vyse, kterd se odviji
od hodnoty nemovitosti (100% hy-
potéka, 90% apod.), ale také i vysi
urokovych sazeb. Nejnizsi tirokové
sazby jsou u hypoték na vlastni
bydleni, naopak u hypoték na
cokoliv se sazby pohybuji
v priméru o 2 % vyse. Urokova
sazba se 1iSi i podle délky zvolené
fixace sazby, tj. doby, po kterou se
vam nebude sazba ménit. Doklady,
které Zadatel bance musi predlozZit,
jsou viceméné u vsech typa hy-
poték stejné, i kdyZz u nékterych
bank neni nutné dokladat aktudlni
list vlastnictvi
odhad.

nebo aktualni

Co vZdy potfebujete?

Aby vas pfi zadosti o hypotéku
banka nezaskocila svymi pod-
minkami a potfebnymi doklady,
mame pro vas maly piehled ob-
vyklych nezbytnosti. Pri
spolecném jméni manzelG je
nutné, aby zadateli o uvér byli
oba manzelé.

Podminky pro ziskdni hypotéky
VEk nad 18 let, minimalni pfijem

(obvykle je poZzadovan od 10 000 K¢
mésicne), ve stavajicim zameést-
nani musite byt alespon tfi mésice
(v pfipadé¢ OSVC musi podnika-
telskd cinnost trvat min. 12
mésict), ovéfitelny kontaktni
telefon domi a do zaméstnani.
Co vSechno budete potfebovat
k vyfizeni zadosti o Gvér
Vyplnénou zadost, jeden doklad
totoznosti, dolozeni vySe piijmu,
v pfipadé OSVC pak daiové
pfizndni a potvrzeni o bez-
dluznosti od finan¢niho udradu,
doklady k zastavované nemovitosti
(napf. podani navrhu na vklad do
Katastru nemovitosti, odhad hod-
noty nemovitosti, kupni smlouvu
nebo budouci kupni smlouvu aj.).
Cim budete ruéit?

Uvér musi byt obvykle zajistén
zastavnim pravem k nemovitosti
nachazejici se na tizemi Ceské re-
publiky. Zastavovana nemovitost
nemusi byt ve vlastnictvi Zadatele
o hypotéku na prondjem.

Praktické rady

Rizika

Dftive, nez si zacnete Gvér vyfi-
zovat, je vhodné zamyslet se také
nad moznymi riziky, ktera by
mohla v budoucnosti ohrozit vaSe
pfijmy, a tedy i moZnost Uvér
splacet.

urcité¢ umrti nékterého z Zada-
teld/dluznikd, popiipadé zavazné
onemocnéni ¢i draz s trvalymi
nasledky. Tato rizika lze ucinné
eliminovat vhodnym pojisténim.
Takovéto pojisténi je obvykle
penéZnim ustavem poskytujicim
hypotéku zpravidla bud pfimo
vyzadovdno, nebo minimalné
dtrazné doporucovano.

Zajisténi prijmi je zasadni zejména
pro mladé rodiny s malymi détmi,
resp. rodiny, které jsou zavislé na
pfijmech pouze jednoho Zivitele.
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Pro pfipad ztrity zaméstndni je
vhodné mit pfipravenu odpovida-
jici financni rezervu. Jeji velikost
zélezi na va$i schopnosti, jak
rychle dokédzete sehnat podobné
placenou préaci nebo nalézt jiné
stdlé feSeni. Obvykle doporuco-
vany finan¢ni ,,pol§tar* se pohy-
buje zhruba ve vySi tfi mési¢nich
plati, respektive primérnych
vydaju.

Varianty

Nez si sjedndte hypotecni davér,
doporucujeme spocitat si rizné
varianty a jejich ndkladovost.
Parametry, které muizete rizné
nastavit, jsou: vyse uvéru, akon-
tace neboli vloZené financ¢ni
prostiedky, délka dvéru, délka
fixace a vySe mésic¢ni splatky.
Jednotlivé ~ parametry  jsou
provazané, takze akontace ovlivni
vysi avéru a tim i vysi splatek.
Meésicni splatka ovliviiuje spolu
s urokovou sazbou délku Gvéru a
tak dale. Délka fixace ma zase
vliv na flexibilitu dvéru. Kombi-
naci je relativné hodné a ne vzdy
je to, co se na prvni pohled jevi
vyhodné, vyhodné i na pohled
druhy. Napfiklad neni pravda, Ze
co nejvetsi akontace a co nejkratsi
délka avéru je vidy tim
nejlevnéj$im feSenim. Naopak
Casto Cast penéz nevyuZitd na
akontaci, ale vloZzena do rezerv a
vhodné zhodnocend, miuZe ve
finale pfinést fadu vyhod a méné
starosti.

Refinancovani

Dalsi moznosti jak ovlivnit
napiiklad vysi mési¢nich splatek
je mozZnost refinancovani stava-
jiciho uvéru. Tak jako kazdy trh,
vyviji se a kolisd i ten hypotecni.
V soucasnosti jsou podminky pro
klienty pfiznivéjsi nez pred néko-
lika lety a tehdy uzaviené uvéry
jsou dnes pro né nevyhodné.
Pokud vam tedy vase banka neni

ochotna v dobé€, kdy vam konci
doba fixace durokové sazby,
zménit podminky uzavieného
uvéru, nabizi fada bank moZnost
takzvaného refinancovani. Refi-
nancovani je vlastné splaceni
existujictho hypotec¢niho tvéru
novym hypote¢nim tvérem uza-
vienym obvykle u jiné instituce,
nez je puvodni a to
s odliSnymi (obvykle vyhod-
néjSimi) dvérovymi podminkami.
V praxi to znamena, Ze klient si
vyfidi novy hypotecni tvér u jiné
bankovni instituce, kterd za néj
zaplati hypotéku u stavajici
banky, a klient pokracuje ve spla-
ceni jiz nové hypotéky s novou
bankou. Uspora miize byt velmi
vyrazna. banky dnes
nabizeji moznosti refinancovat
nejen uvér na bydleni, ale i avéry
na prondjem ¢i Americkou hy-
potéku. Nékteré banky umoziiuji
také konsolidaci, ¢i chcete-li spo-
jovani, vice uvéru, které maji ste-
jny ucel, do jednoho. Spojit 1ze i
uvéry v ramci vztahu manzel -
manzelka nebo registrovani
partnefi. Spojenim/konsolidaci
usetfite nejen na poplatcich
za spravu uveérl, protoze nebudete
jiz platit za kazdy uvér zvlast, ale
také je to pro vds moznost pfe-
hodnotit vasi soucasnou situaci a
upravit si vysi splatek ¢i zkratit,
nebo prodlouzit dobu splaceni.
V pripadé dostate¢nych pfijmi a
dobré splatkové historie muzZete
ziskat i dal$i dodate¢nou ho-
tovost, kterou miuzZete pouzit
na cokoliv, nebo mtzete hypotéku
ziskat bez doloZeni pfijmu.

Nejvyraznéjsi uspora pii konsoli-
daci je, kdyZ stavajici spotiebi-
telské uvéry konsolidujete
do Americké hypotéky. Ziskéte
totiz mnohem niz§i drokovou
sazbu nez u vaSich stavajicich

avér,

Navic

spotfebitelskych uvéra. Vyse

FINANCOVANI

urokové sazby se odviji od doby
jeji fixace, napf. pro tfiletou fixaci
Piislib dvéru

Pokud jeSt¢ nemdte vybranu
konkrétni nemovitost ¢i vahite
mezi vice moZznostmi, muzete
vyzkousSet nabidku takzvaného
prislibu Banka
na zakladé prokazatelnych pfijmu
vycisli maximalni vysSi Gvéru
a stanovi Casové obdobi,
ve kterém byste si mél nemovitost
vybrat a profinancovat. V tomto
pfipadé vdm banka poskytne tvér
za podminek platnych v dobé
vydani pfislibu dvéru. Obvykle je
navic moznost dobu pfislibu
prodlouzit, pokud si nestihnete
nemovitost vybrat, ale
pravdépodobné se zméni pod-
minky.

uvéru. vam

vias

Zavérem

Jak jiz bylo fec¢eno, koupé¢ domu
¢i bytu je obvykle udalosti, ktera
ovlivni vétSiny  lidi
na dlouha 1éta. Hypotecni avér je
zavazek dlouhodoby a zdvazny,
a proto je tfeba vice neZ jindy
dbat na pfislovi ,,Dvakrat mér
a jednou fez“. Doporucujeme
vam peclivé planovat, redlné
zvazovat své moznosti, vybirat
s rozmyslem, nepodcenovat rizika
a nechat si poradit odborniky.
Nakup nemovitosti je obvykle
naroc¢ny a Casto i vyCerpavajici
proces, ale kdo fekl, Ze svych snt
dosdhneme lehce? OC vice Casu
vSak vénujete feSeni a eliminaci
moznych problémi na poc¢atku, o
to klidnéjsi bude vase budoucnost

Zivot

a vetsi radost z vysnéného bytu,
domu ¢i chalupy.

Autorka: Martina Lambert,
Feditelka marketingu

a komunikace LBBW Bank
www.lbbw.cz
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Rdzné rodiny, riizna reseni

Na nékolika nazornych prikladech vam ukazeme, jak lze postupovat pfi financovani koupé nemovitost.
Cena pofizované nemovitosti je ve vSech pripadech 3 000 000 K¢.

Rodina A

Koupi bytu rodina A financuje ho-
tové. Penézni prostfedky ve vysi
2,7 mil. K¢ ziskala z prodeje
piavodniho bytu, 300 000 K¢
vlozila ze svych uspor.

Komentar k reSeni

Hotovostni koupi se rodina vyhnula
dlouhodobému finan¢nimu zavazku
a s spojenym stresem,
a to zejména emocionalnim.
Za nevyhodu tohoto feSeni lze
povazovat fakt, Ze se tak zbavila
veskerych rezerv, ze kterych mohla
hradit nenadalé vydaje nebo
vypadek piijmu.

nim

Rodina B
Tato rodina vyuZije nejbéZné&jsi
varianty feSeni. Vychozi tvaha
klientd je vlozit do pofizeni nového
bytu co nejvyssi hotovost (jedna se
o veskeré finan¢ni prostiedky které
ma k dispozici) a sniZzit tak hy-
potéku na minimum. Ve snaze prili§
nepreplatit na drocich je hypotéka

inzerce

nastavena na 20 let. KratSi hy-
potéka jiz divodu
nedostatecné bonity mozna.

neni z

Komentar k reSeni

Kratka doba tvéru ma za nésledek
vysokou mési¢ni splatku. Kvili
tomu zde neni prostor pro budovani
rezerv na mimofadné vydaje.
Z davodu vlozeni veskerych tspor
do akontace nemd rodina rezervu
ani pro pfipad, Ze by doslo
k dlouhodobéjsi ztraté ¢i omezeni
prijmu, nema tudiZz z ceho platit
splatky hypotéky. Pokud se ji tedy
nepodaii v€as své pfijmy konsoli-
dovat, hrozi, ze banka uplatni za-
stavni pravo a nemovitost klient
proda za ucelem uspokojeni své
pohledavky.

Porovname-li vysi celkovych na-
kladti tohoto feSeni s feSenim
rodiny A, C i D, viz tabulka
na str. 21, zjistime, Ze tato varianta
je ze vsech nejnakladnéjsi!
Vychozi tivaha je tedy nespravna a
mylnd.

Rodina C
Rodina C fesila svij cil s pomoci
finan¢niho poradce. Na jeho do-
poruceni si vzala vyssi Gvér, aby
zachovala maximum penéz v re-
zervach, kde se mohou dale zhod-
nocovat a navic jsou k dispozici
pro nenadalé vydaje. Dalsi do-
poruceni se tykalo délky tvéru. Ten
je nastaven na maximalni moZnou
dobu, ¢imz doSlo ke sniZeni
mésicni splatky hypotéky a zaroven
byl timto krokem vytvofen prostor
pro zajis§téni tvéru a pro tvorbu
Volné  penize jsou
investovany do Zivotniho pojiSténi
investi¢niho typu, ¢imz je pokryto
riziko Umrti Zadatelti a zaroven jsou
v jeho ramci budovéany rezervy.
Vyhodou tohoto feSeni je mimo
jiné to, Ze na Zivotni pojistku mo-
hou uplatnit danové odpocty, navic
jim na ZP miiZe piispivat zamést-
navatel. Riziko ztrity pfijmu
v dusledku trvalych nasledkt drazu
ma rodina

rezerv.

,,oSetfeno* formou

skupinového trazového pojisténi.

kdechcibydlet.cz

kdechcibydlet.cz

Aktualni a prehledna

nabidka nového bydleni

dlet.cz
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Komentar k reSeni

Prii stejné vysi mésicni splatky jako
v pripadé rodiny B mé rodina C jiz
od prvniho dne finan¢ni rezervy,
které se v Case zhodnocuji o troky.
K nim jest¢ ,dospofuje” a
zhodnocuje dal§i. Neni tedy divu, Ze
na konci doby trvani finan¢niho
planu na klienty cekd hotovost, ze
které maji slusny zaklad na budouci
rentu kestatnimu diichodu. Dal§im
efektem rostoucich rezerv je to, ze
pokud se klient rozhodne, muze
uvér predcasné umofit penézi
z rezerv jiz v sedmndctém roce.
V tomto roce ma totiZ v rezervach
tolik, kolik je aktudlni vySe dluhu
(viz graf str. 22).

Celkova nakladovost této varianty je
o vice nez 1,3 mil. K¢ nizsi nez feseni
rodiny B.

Znovu pfipomindme, Ze pri stejné
mésicni platbé a s kompletnim
zajisténim prijmu rodiny a rezervami.

VYCHOZI SITUACE

Rodina D

K finan¢nimu poradci prisla rodina
D na doporuceni rodiny C. Zaujal ji
totiZ zpusob feseni jejich finan¢niho
planu - tedy moznost tplného
predcasného splaceni uvéru, zajisténi
potencidlnich rizik a zachovani
penéz v rezervach. A navic, rodina D
méla jiz predchozi osobni zkuSenosti
s produkty finan¢niho trhu, zejména
s investicemi. Myslenka zachovat
v rezervach celou vysi akontace jim
proto nebyla cizi. Reseni rodiny D
bylo tedy takové, Ze si vzali uvér na
100 % kupni ceny a veSkerou ho-
tovost (1 milion korun) vlozili
do investic.

Aby vyse jejich mésicni splatky byla
na stejné drovni jako u rodin B a C,
tedy na castce 15 412 K¢, odcerpa-
vaji kazdy mésic ze svych rezerv
Castku 2518 K¢. Presto konecna
hodnota jejich investic dosahne vice
neZz péti miliont korun a celkové

FINANCOVANI

ndklady finan¢niho planu budou
pouhé 1,38 mil., tedy o vice nez tfi
miliony nizsi nez naklady rodiny B.
Komentar k Feseni
Reseni rodiny D vychazi ve své
podstaté z feSeni rodiny C, avSak
tvori jeji nadstavbu. V maximalni
mozné mife se zde uplatiiuje prace
penéz ve prospéch klienta. Je sice
technicky komplikovanéjsi, zato fi-
nan¢né nejméné ndkladna. Diky
predpokladu kombinace celé skaly
produktd finan¢niho trhu vyzaduje
jiz  zkuSeného a  financné
vzdélaného klienta a vzhledem k
pouziti nékterych investi¢nich
ndstroji nebude zfejmé schiidnd
pro konzervativnéjsi klienty. Na
druhou stranu - moZnost splatit
avér jiz v 15. roce, ¢i uspora tfi
milionti korun z celkovych nakladt
za trochu toho vzruSeni jisté stoji.
Autor: Miroslav Kucharsky,
Partners, www.partners.cz

Cena nemovitosti je 3 000 000 K& a je shodna pro vechny rodiny. Kupujicf jsou vidy manZelé ve véku 30 let.

Rodina A kupuje byt za hotové. Rodina B dava veskerou svoji hotovost na splatku ¢asti kupni ceny aby snizila
vySi Gvéru na minimum. Délku Gvéru voli na 20 let aby nepreplatili pFilis mnoho na Grocich.
Efekt, vysoka splatka, nulové rezervy, nulové zajisténi prijmu.

VYCHOZI FINANCNI SITUACE

ZPUSOB RESENI

Penézni prostredky k dispozici Pouzitad hotovost Vyse Gvéru Typ Gvéru Délka Gvéru
Rodina A 3000 000 KE  Rodina A 3 000 000 K& XX XX XX
Rodina B 1000000 KE  Rodina B 1000 000 KE 2 000 000 K¢ do 85 % LTV 20 let
Rodina C 1000 000 KE  Rodina C 628 416 KE 2 371 584 K& do 85 % LTV 30 let
Rodina D 1000000 KE  Rodina D 0 KE 3000000KE 100 % LTV 30 let
FINANCNI SROVNANI

Prostiedky v rezervach
Celkova mési¢ni splatka Celkové naklady** na pocatku na konci Renta #*#%
do portfolia * finanéniho planu finan¢niho planu
Rodina A XX 3 000 000 K¢ 0 K¢ 0 K¢ 0 Ke
Rodina B 15 412 K¢ 4 514 748 Kc 0 K¢ 0 K¢ 0 K¢
Rodina C 15 412 K¢ 3193 297 K¢ 371 584 K¢ 3 543 705 K¢ 9 800 K¢
Rodina D 15 412 K¢ 1387 710 K¢ 1 000 000 K& 5385 790 K¢ 18 000 K&

* Celkova mésicni platka rodiny B obsahuje splatku Gvéru a platbu pojistného Gvérového pojisténi. Rodina C
mé v celkové splatce zahrnuto navic jesté sporeni a dafové Ulevy. Zajisténa je formou IZP. Rodina D platf splatku
Uvéru a pojistné [ZP a zaroven uplatiuje danové odpocty. Aby si snizila splatku Gvéru na Uroven ostatnich,
Cerpa z rezerv 2518 K& mésicné.

#* Celkové naklady predstavuji zapocet sumy splacené jistiny a Urokd z Gvéru, dale veskeré platby do zajisténi
nasporenych prostfedkd véetné pripsaného zhodnoceni vkladl a darovych Ulev.

##% Hodnota udava vysi mésicni renty, kterou si rodina bude moci prilepsovat k diichodu, a to po dobu 20 let.
Hodnota je pro lepsi pfedstavu uvedena v pfepoctu na dnesni hodnotu penéz. Renta je ¢erpana z ¢astky, kterou
klient naakumuloval za trvani finan¢niho plénu, tedy za dobu 30 let.
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RODINA B
Anuitni HU do 85 % LTV
5000 000 K¢
4000 000 K¢
3000 000 K¢
2000 000 K¢
1000 000 K¢

0Ke
19 20 21 22 23 24 25 26 27 28 29 30 31
o0 Rnie _——-_”_————;:_;__'7
-2 000 000 K¢

-3.000 000 K¢

-4 000 000 K¢

RODINA C
Anuitni HU do 85 % LTV

6 000 000 K¢

5000 000 K¢

4000 000 K¢

3000 000 K¢ < —

2000 000 K¢ aiuy|

1000 000 K¢

0Ke
15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25

-1000 000 K¢

//';7

-2.000 000 K¢ T

-3000 000 K¢

RODINA D
Anuitni HU 100 % LTV, éerpdni z rezerv

6 000 000 K¢

5000 000 K¢

4000 000 K¢

3000 000 K¢

2000 000 K&

1000 000 K¢

0 K¢

13 14 15 16 17 18 19 20 21 22 23 24 25

-1000 000 K¢

-2 000 000 K¢

-3000 000 K¢

-4.000 000 K¢
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KUPUJEME NOVY BYT POJISTENI

Majetek si zada ochranu

Zapisem do katastru se stavame vlastniky nemovitosti. To viak jeSté neznamena, Ze o ni nemiZeme pfijit.
Proto je dobré pojistit se proti nepfizni osudu.

Investice do vlastniho bydleni
neni levnou zalezitosti. Nékdy se
kvili ni zadluZime i na dlouha
léta. Tim vice bychom méli
myslet na ochranu nabytého ma-
jetku. Mozna si feknete, Ze v tom
neni zadna véda. Uzavfit pojistku
dovede kazdy. Da se to udélat
kdykoli tfeba po telefonu nebo
pfes internet. Ale nemusi to byt
vzdycky tak jednoduché, jak se
na prvni pohled zda.

Aby nezbyly jen dluhy

Kdo si pofizuje nemovitost na hy-
potéku, ma zpravidla o néco
snadnéjsi situaci. K tomu, aby si
pojistil majetek, ho vede nejen
pud sebezachovy, ale pozaduje to
i avérujici banka. Kdyby doslo
k pozaru, povodni nebo jinému
nestésti, pfiSel by o stfechu nad
hlavou a banka o zdstavu. Zistal
by vsak dluh, ktery musi nékdo
zaplatit.

Banky zpravidla poZaduji po-
jisténi stavby - tedy rodinného
nebo bytového domu. VySe po-
jistné castky by méla odpovidat
jeho hodnoté. Vzdy po urcité
dobé je dobré pojistnou ¢astku re-

vidovat, zvlasté kdyZz néjakym
zpusobem zvys$ime hodnotu
domu, napfiklad formou rozsifeni
stavby, nastavbou, zdsadnéjsi
rekonstrukei = stfechy, plasté,
vyménou oken a podobné. Kdyz
kupujeme rodinny dim, uzavira
se pojistka vzdy na tuto konkrétni
budovu. V pfipadé, Ze kupujeme
byt v bytovém domé, zpravidla
pojisténi uzavira developer uz
v priabéhu vystavby. Jakmile
vznikne spolecenstvi vlastnikl
bytovych jednotek nebo druzstvo,
pfevezme pojistnou smlouvu a
pokracuje v ni. Jednotlivi vlast-
nici tedy nemuseji uzavirat po-
jisténi svého vlastniho bytu jako
soucasti stavby, protoZe je po-
jistén cely bytovy diim. I v tomto
pripadé vsak plati, Ze je tfeba po-
jistnou smlouvu revidovat tak,
aby pojistna castka odpovidala
hodnoté domu.

Pojisténi stavby vSak chrani jen
vlastni tedy
zjednodusené feceno obvodové
stény, vyplné (okna, dvefe),
stfechu, pfipadné dal$i stavebni
prvky nebo zafizeni pevné spo-
jena s plastém budovy (balkony,

budovu -

hromosvody a podobné).
Rozhodné vsSak nechrani vnitfni
zafizeni a vybaveni bytu, by-
tového domu nebo rodinného
domu, tedy podlahové krytiny, sa-
drokartony, podhledy, vnitfni in-
stalace a dalSi majetek, jako
napfiklad elektroniku, bilé zbozi,
osobni véci, sportovni vybaveni,
umélecké predméty, Sperky,
penize, domaci zvifata. K tomu
slouzi dobfe znamé, ale nékdy
opomijené pojisténi domécnosti.
V porovnéni s pojisténim stavby,
Zivly, byva u pojisténi domacnosti
kryti mnohem S§ir$i a zahrnuje
kromé zivelnych pohrom i vy-
loupeni, $kody zptsobené vodou
z vodovodniho fadu, vybuchem
plynu nebo tfeba zkratem elek-
trickych spotfebicu. Pojistné pod-
minky byvaji vzdycky velmi
nudné cteni, ale i v pfipadé po-
jisténi domacnosti to zkuste vy-
drzet a prokousat se jejich textem
az do konce. Podivejte se zejména
na pojisténa rizika a vyluky z po-
jisténi. Kazda pojistovna je ma
upraveny jinak a je na vas, co si
vyberete.

inzerce

Hypoteka:¥¥irizika..

| hypotéka muze byt bez rizika.
Jaka bude ta vase?
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POJISTENI

Podstatné v kostce

O pojisténi domacnosti uz byly
napsdny celé stohy c¢lanku a
poucek, a proto si pfipomefime
jen nékteré klicové momenty.
Za prvé: Domacnost je tieba
pojistit na odpovidajici hod-
notu. Pokud neznite presnou
cenu vybaveni, které vas obklop-
uje, mizete pouzit jednoduchou
pomucku - u skromnéji vybavené
domadcnosti se starSimi zafizo-
vacimi predméty vyndsobte
vyméru bytu (rodinného domu)
péti tisici korunami. U bytu
o plose 70 metrua ¢tvere¢nich by
tedy pojistna castka vychazela
priblizné na 350 tisic korun.
Primérné vybavena domaécnost
by se méla pojistit asi na osm tisic
korun za metr ctverecni a pifi
novém a luxusnéjSim vybaveni
pocitejte minimalné s deseti tisici

KUPUJEME NOVY BYT

korunami na metr ¢tverecni.

Za druhé: Pocitejte s tim, Ze po-
jistovny stanovuji urcité limity
plnéni na jednotlivé skupiny
predméti (elektroniku, hotovost
a Sperky, sportovni vybaveni).
Limit byva zpravidla definovan
jako urcité procento z celkové po-
jistné castky. Tedy napfiklad
u bytu pojisténého na pul milionu
korun je elektronika pojisténa na
deset procent z této Castky, tedy
na 50 tisic korun. Jde vsak
o celkovou sumu vztahujici se na
vSechny predméty této skupiny,
nikoli na kazdou véc oddélené,
a to se nékdy plete. Kdyz vam
zlod€j odcizi notebook za 30 tisic
korun, kameru za 15 tisic korun a
televizi za 30 korun,
dostanete jen 50 tisic korun za
vSechno. Pamatujte na to jak pfi
uzavirdni smlouvy, tak i pozdéji,

tisic

kdyz si prikupujete nové vy-
baveni. Limity se daji bez pro-
blému zvysit. Dejte pozor na
stavebni soucdsti domadcnosti
(tapety, parkety nebo plovouci
podlahy, dlazdicky, sadrokartony,
podhledy a podobné).
byly automaticky povazovany
za soucast domacnosti, dnes na
né maji nékteré pojistovny limit
plnéni nebo si je dokonce musite
pripojistit.

Za tieti: Rozhodnéte se, zda se
pojistujete na novou nebo
¢asovou cenu. Pojisténi na novou

Drive

cenu je mnohem drazsi a zaruCuje
vam, Ze pojiStovna vyplati tolik,
za kolik byste si mohli pofidit za-
fizeni odpovidajici
poskozenému. Ale pozor - pokud
vam z bytu odcizi starou béZnou
televizi, neznamena to, ze vim
pojistovna da na novou plaz-

tomu

Hitem jsou asistenéni sluzby

Asistencni sluzby vétsina z nas zna jako soucast pojisténi motorovych vozidel nebo cestovniho pojisténi.
V nedavné dobé se vsak stala soucasti pojisténi domacnosti i asistence nazvana vétSinou jako Home
Assistance.

Jedna se o pomérné Sirokou $kalu sluzeb, kterou zajistuji smluvni servisni firmy (elektrikafi, topenafi, insta-
latéFi, zamecnici, sklendfi, pokryvaci, truhlafi, zednici, stéhovaci firmy a ubytovaci zafizenf). Maji poslouzit
v pripadé vzniku pojistné udalosti, kdy situace vyzaduje bezodkladné feSeni, aby se zabranilo $ifeni nebo
zvyseni Skody, a také ulehcit postaveni pojisténého. Mlze jit napfiklad o pohotovostni zasah pfi dniku plynu,
vody z vodovodniho fadu, prasklého topeni, poruchy elektroinstalace, poskozeni oken, dvefi, dvefnich zamkd
a podobné. Asistencni sluzba, kterd ma smlouvu s pojistovnou, provede havarijni zasah a ¢ast nebo veskeré
naklady (podle druhu a rozsahu pojistky) jdou na vrub pojistovny. Dale mize byt soucasti asistencni sluzby
i oprava elektrospotrebicd, které by mohly zplsobit Skodu. Nékdy zahrnuje i transport a nahradni ubytovani
po poskozené v pripadé, Ze se nemohou zdrZovat ve svém byté ¢i rodinném domé do odstranéni nasledkd po-
jistné udalosti. Home Assistance poskytuje i informacni servis a kontakty na pozarniky, rychlou lékafskou po-
moc, policii a dalsi instituce potfebné v krizovych situacich tfeba.

Zajimavé je, Ze asistenéni sluzbu mohou u nékterych pojistoven privolat v piipadé potfeby nejen majitelé
doméacnosti, ale i jakakoli jind osoba, pokud ji k tomu povéfi, a to i v pfipadé jejich nepfitomnosti.
UZitecnost takového servisu si mizeme demonstrovat na klasickém pfipadu prazdninového hororu. Odjedete
napiiklad spokojené s celou rodinkou na tfi tydny do Chorvatska a jen prejedete hranice, zrovna pod vasim
bytem se ucpe stoupacka a do bytu vam zacne vytékat odpad z celého bytového domu. Neuplyne péar hodin
a prosakuje stropem do bytu pod vami a pak treba jesté do dalSich byth. Nikdo se do prazdného bytu nemize
dozvonit, nikdo se neodvazi vylomit dvere, a tak havarie poskodi majetek nékolika domacnosti. Pokud mate
pojisténi s asistenéni sluzbou a vas dim ma néjakou spravcovskou firmu, neni nic jednodussiho, nez ji sdélit
Cislo pojistky a kontakt na Home Assistance. Dojde-li k havarii a zjisti se, Ze jste v zahranici, spravni firma
mlZe pozadat havarijni servis o Setrné otevieni vaseho bytu a likvidaci katastrofy. Autor: (1ys)
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movou. Jde vZdy o cenu prfedmétu
odpovidajici kvality.

Druhou variantou je pojiSténi na
¢asovou cenu. To znamen4, Ze po-
jistné bude odpovidat hodnoté
poskozeného majetku v okamziku
pojistné udalosti. Za 20 let stary
koberec tedy
dostanete sotva par stovek, ale za
zbrusu novy koberec, od kterého
mate jeSté¢ paragon, muzete do-
stat stejnou Castku, za kterou jste
ho poridili.

Za ctvrté: VyuZijte maximalné
vSech moznych slev, které
nabizeji pojistovny. Pojisténi
domadcnosti sice neni v zasadé ni-
jak nakladnou zalezitosti, ale
urcité je mozné dosahnout snizeni

nebo sedacku

jeho ceny. Slevu dostanete, kdyz
platite celé pojistné jednou ro¢né
nebo kdyZ uzaviete smlouvu pies

internet. USetfite, kdyZ zvolite
vyS$si spoluucast. Levnéjsi po-
jisténi muzete mit, pokud rea-
lizujete nékterd bezpecénostni
opatfeni, chrdnici vas byt pfed
zlodéji.

Urcité se ptejte, zda pojiStovna
dava bonusy za bezeSkodni
prabéh. Nedé€laji to vSechny, ale
u nékterych jsou bonusy velmi
zajimavé.

Levnéjsi pojisténi budete mit
neékdy i v té pojistovné, u niz uz
mate jinou pojistnou smlouvu,
napiiklad na Zivotni nebo uvérové
pojisténi k hypotéce.

Velmi cCasto nabizi pojistovna
slevu pfi soubéZném uzavieni po-
jistky na stavbu i domécnost, coz
se tyka jak rodinnych, tak i by-
tovych domu. Jinde zase najdete
slevu, pokud uz mate u stejné fi-

POJISTENI
DANE

nancni skupiny, ve které je po-
jistovna, napiiklad jesté i penzijni
pripojisténi i penzijniho fondu.
Za paté: Vybirat pojistovnu je
neuvéritelné tézké a neni na to
Zadny manual. MuzZete prostu-
dovat smlouvy, podminky, zajit
se podivat na nejbliz§i pobocku,
ale upfimné feceno stejné€ vam to
nebude nic platné. Vzdycky to
bude tak trochu sdzka do loterie.
Jestli jste vyhrali, zjistite az
ve chvili, kdy vas potka pojistna
udalost. Podle toho, jak se po-
jiStovna v tu chvili zachova,
si muzete bud gratulovat, nebo
truchlit.

Autorka: Svétlana Ryskovd,
Séfredaktorka Financniho magazinu,
www.finmag.cz

Koupé nového bytu o¢ima
danového poradce

Které dané a poplatky zajimaji kupujiciho (zajemce o koupi bytu/domu) pfi koupi této nemovitosti? Daji
se shrnout do péti oblasti: dané z pfijma (fyzickych a pravnickych osob), daii z pfidané hodnoty, daii
z pfevodu nemovitosti, dai z nemovitosti a poplatky, zejména pak poplatky spravni.

V kupni smlouvé, respektive
ve smlouvé o budouci kupni sm-
louvé se povinné uvadi cena.
Prodavajici odvadi z prodeje
novych bytd, tj. do tif let od vy-
dani prvniho kolauda¢niho souh-
lasu nebo od data, kdy bylo za-
pocato prvni stavby
(k tomu dni, ktery nastal dfive),
dan z pridané hodnoty. Je nutné
zjistit, zda cena ve smlouvé je
uvedena v urovni bez DPH a
DPH ji navySi nebo zda je
uvadéna cena kone¢na.

Zaklad dané z prFijma muze
snizit kupni cena bytu, vcCetné
souvisejicich pozemkut, v plné
vysi ceny pouze u subjektd, které

uzivani

kupuji byt za dcelem dalSiho
prodeje, maji v pfedmétu ¢innosti
nidkup a prodej nemovitosti
a spliuji dalsi podminky. Osoby,
které byt kupuji pro své potieby,
mohou postupné snizovat zaklad
dané z pfijmu formou odpisu,
pokud byt slouzi k zajisténi je-
jich zdanitelnych pfijmu (napiik-
lad prondjem). V obou piipadech
ma obecné platce dané narok
na odpocet dané na vstupu pii
splnéni zdkonnych podminek.
Zaklad dané z pfijmu neovlivni
cena bytu v pfipadech, kdy ho
fyzickd osoba uZivd pouze
k vlastnimu bydleni.

Je bézné, Ze zdjemce o byt hradi

tzv. rezervacni zalohu na zé-
kladé rezervacni smlouvy. Rezer-
vacéni zéloha (kauce, jistina) neni
nikdy danovym vydajem za-
jemce. Pokud trva zajem zajemce
o koupi, rezervacni zaloha se za-
pocitava na zalohu na kupni cenu
bytu. Pokud zajemce odstoupi
od smlouvy, je obvykle povinen
prodavajicimu uhradit smluvni
pokutu ve vysi kauce nebo ¢ésti
Smluvni pokuta je
dalovym vydajem zdjemce.
Nepodléha dani z pfidané hod-
noty.

Na zakladé smlouvy o smlouvé
budouci zajemce hradi zalohy na
kupni cenu bytu. Je-li zdjemce

kauce.
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platcem DPH (a prodévajicimu to
sdéli) a spliiuje zdkonné pod-
minky, obdrzi od prodavajiciho
dariovy doklad a na jeho zakladé
mize narokovat u finan¢niho
uradu odpocet dané v danovém
pfiznani.

Pokud kupujici kupuje
dokonceny byt, obvykle rovnou
hradi celou kupni cenu.

Pro daniové ucely neni podstatné,
jestli je kupni cena (zalohy na ni
a doplatek) hrazena z vlastnich
prostfedkl zajemce nebo pomoci
hypotéky.

Prodej nového bytu podléha
snizené sazbé DPH ve vysi
9 procent. To se tyka i podilu na
spolecnych
Vyjimkou jsou byty, které maji
celkovou podlahovou plochu
vSech mistnosti vét§i nez 120 m>.
U nich se uplatni zakladni sazba
DPH 19 procent. Prodej bytu
po 3 letech od prvni kolaudace je
osvobozen od DPH.

V prabéhu vystavby muze ob-
vykle zajemce ménit nékteré
parametry ,,svého* bytu. Za tyto
tzv. klientské zmény klient ob-
vykle plati. Tuto ¢astku Casto G¢-
tuje samostatné stavebni firma,
nikoliv  prodejce. Klientské
zmény v byté podléhaji 9pro-
centnimu DPH u byti do 120 m?
podlahové plochy, 19procent-
nimu DPH u ostatnich bytl
a garazi.

V  pfipadé nepfijeti ceny
za klientskou zménu, resp. v pfi-
padé, kdy si zdjemce zménu
rozmysli v dobé, kdy byly jiZ né-
jaké prace na zméné realizovany,
je obvykle povinen prodévajicimu
uhradit vynalozené néklady. Ty
maji vétSinou podobu smluvni
pokuty nebo nahrady S$kody.

¢astech  domu.

KUPUJEME NOVY BYT

Smluvni pokuta ani nahrada
Skody nepodléhaji DPH.

V pfipadé, Ze kupujici - fyzicka
osoba financuje porizeni bytu
uvérem ze stavebniho spofeni
nebo z hypotec¢niho uvéru, ma
moznost si pii splnéni zdkonnych
podminek odecist od zakladu
dané z prijmu fyzickych osob
Castku droka z tohoto uvéru
ve vysi podle potvrzeni stavebni
spofitelny nebo banky. Tyka se to
pouze dokoncenych byti! Zakon
o danich z pfijmi stanovi i dalsi
podminky pro odpocet (kdo
uplatiiuje, ro¢ni limit apod.).
Odpocet nelze uplatnit, pouziva-li
se byt k podnikdani nebo
k prondjmu.

Prodej pozemku, na kterém by-
tovy dim stoji, nepodléha DPH.
Pozemky dalsi - jako pred-
zahradky, venkovni parkovaci
stani, parky Ci hristé pfi prodeji
také nepodléhaji DPH. Naopak
upravy pozemki (zdmkova
dlazba, jinak zpevnéna plocha)
podléhaji 19procentni sazbé
DPH. I tyto ¢astky mohou byt
samostatnym piredmétem kupni
smlouvy.

Pofizuje-1i se garaz jako
samostatna stavba, chova se
dariové jako bytova jednotka - za
urcitych podminek jednorazové
nebo postupné snizuje zaklad
dané¢ z prijmd. U prevodu
samostatné stojici ~ gardze
uplatiiuje platce dané zakladni
sazbu DPH 19 procent.
Pofizuje-1i se garazové stani
jako samostatna jednotka, evi-
dovana v katastru nemovitosti,
postupuje se stejné  jako
u samostatné vystavéné garaze.
Garazové stani jako podil
na spoleénych ¢astech domu je

Kupujeme novy byt, neprodejna pfiloha portalu www.kdechcibydlet.cz
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samostatné neprevoditelné a nabyva
se spolu s bytovou jednotkou. Proto
se postupuje stejné jako u bytu,
ke kterému patii.
Spolecné casti bytového domu
jsou samostatné nepfevoditelné a
nabyvaji se vylu¢né spolu s jed-
notkou. Pfi koupi maji stejny
rezim jako pofizovany byt.
Prodej novych bytt za obvyklych
podminek nepodléhd  dani
z prevodu nemovitosti. Prodej
pozemku a garazi dani podléha.
Danl pfiznava a plati prodavajici,
pokud se smluvni strany nedo-
hodnou ve jinak.
Za thradu dané ruéi nabyvatel.
Spravni  poplatky spojené
s tkony katastralnitho ufradu,
popfipadé dalSi poplatky (za
ovéfeni podpist aj.) se hradi
podle smlouvy. VétSinu z nich
hradi kupujici. Obdobné to plati
u ovéfovani podpisil u notare.
Do 31. 1. nasledujiciho kalendar-
niho roku musi vlastnik bytu a
souvisejicich pozemkiu podat
pfiznani k dani z nemovitosti
mistné prislusnému finan¢nimu
uradu podle mista, kde se bytovy
diim nachdzi. U nového bytu uzi-
bydleni  budou
pravdépodobné splnény pod-
minky pro osvobozeni od dané
ze staveb. U pozemkil a gardzi,
pfipadné dalSich staveb, bude
nutné vycislit dan a vzdy
do 31. 5. ji na bézny rok uhradit.
Zéavérem doporucujeme slozitéjsi
pfipady konzultovat s danovym
poradcem. Vyplati se to.

Autor: Petr Kout

smlouvé

vaného k

Uzitecné rady danového
poradce Ing. P. Kouta, CSc.,
najdete i v dafové poradné
portalu www.kdechcibydlet.cz

Vychazi 10. 2. 2009
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